Znalecky posudek €. 1559/124/22

Ve véci ocenéni véci nemovitych — rodinny diim €.p. 205 v k.u. Polanka

nad Odrou

zpracovala

OSTRAVSKA
ZNALECKA

Znalec: Ostravska znaleckd a.s.
Adresa znalce: |
Zadavatel: GAVLAS, spol. sr.o.
Adresa zadavatele: Politickych véziit 1272/21, 110 00 Praha 1
Uéel zpracovani: Ocenéni nemovitosti pro Gcel vefejné drazby ve smyslu

§ 13 zakona &. 26/2000 Sh.

Obor / odvétvi Ekonomika / Ocefiovani nemovitych véci
Datum ocenéni: 06. 09. 2022
Dzatum vyhotoveni: 06. 09. 2022
Pocet piiloh: 5
Pocet stranek posudku: 35 (véetné 7 stran pfiloh)
Podet wtiskua: 3 (dva predéany zadavateli)

Witisk cislo: 1
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1. Zadani

Zadanim tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty nemovitého majetku, ato
rodinného domu &.p. 205, ktery je zapsén na LV & 2411, v katastralnim tGzemi Polanka
nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, pro ucely vefejné drazby ve smyslu § 13
zakona ¢. 26/2000 Sb. Ukolem je déle zohlednit zavady, které v disledku prechodu

vlastnickych prav nezaniknou a upravi pfislusnym zptisobem odhad ceny.

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kterd mdaze mit vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku.
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2. Vycet podkladi

Pfi zpracovani posudku byly vyuZity tyto podklady a zdroje:
— podklady poskytnuté zadavatelem:

© vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi & 2411 ze dne 31. 08. 2022
— podklady z vefejnych zdroju:

o informace o nemovitostech z databaze www.cuzk.cz

o katastralni mapa a ortofotomapa z databaze www.cuzk.cz

o informace o nabidkach realitnich kancela#

© Uzemni plan a cenové mapa stavebnich pozemk( mésta Ostravy
— podklady ziskané vlastni &innosti:

© skute€nosti zjist&né na miste

o fotodokumentace pofizena znalcem pfi mistnim 3etieni

o informace o realizovanych prodejich nemovitosti z databaze www.ikarus21.cz

informace o realizovanych prodejich nemovitosti z katastru nemovitosti

O
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3. Nalez

3.1. Obecné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku

Zpracovatel Ostravska znalecka a.s. prohlaluje, 7e splnéni znaleckého Ukolu bylo

vypracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

1.

Udaje o skute&nostech obsaZenych v posudku jsou povaZovany za spravné a dplné.
Informace z jinych zdrojd, na nich? je zaloZena celd nebo &ast posudku, jsou vérohodné
a ocenlovatel vyvinul pfiméfené usili k ovéteni jejich spravnosti, ale nebyly ovéfovany
ve viech pFipadech. Nebylo dano Zadné potvrzeni ze strany objednatele, pokud se tyka

presnosti informaci pouZitych v posudku.

Nebylo provedeno zadné 3etfeni a nebyla pfevzata 74dna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zéleZitosti, véetné pravniho pFedpokladu vlastnického prava. Pfedpoklada
se vnavaznosti na podklady a informace objednatele ocenéni, 3e vlastnické pravo
k majetku odpovidd zapisu v katastru nemovitosti a takto je realizovatelné -
zpenézitelné, a Ze vlastnictvi k nemovitosti je neztizeno pravy, slufebnostmi nebo
vécnymi bfemeny, kromé uvedenych objednatelem ocenéni, nebo zapsanych na listu

vlastnictvi ke dni ocenéni.

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmény v trinich podminkach
a nepredpokladad se, Ze by néjaky zavazek byl diivodem k pfezkoumani této zpravy, kde
by se zohlednily udélosti a podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.
Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpokladd se ve viech aspektech podnikani
a vlastnictvi majetku piny soulad s platnymi zakony a predpisy Ceské republiky.

Analyzy, nazory a zévéry oceriovatele jsou platné jen za podminek a predpoklad(
uvedenych vtomto posudku a jsou jeho vlastnimi, profesionélnimi a nezaujatymi

nazory.

Zavéry uCinéné vtomto posudku jsou platné pouze v rozsahu dostupnych podkladu

a informaci a pro dany uéel zpracovani.
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7. Stanovend hodnota je ddna aktudlnimi podminkami trhu k datu ocenéni a reflektuje
situaci na trhu nemovitosti v danych podminkach k datu tohoto odhadu. Ocenéni

je zpracovano pouze k vymezenému ucelu.

3.2. Prohlaseni znalce o nezavislosti

Zpracovatel Ostravska znaleckd a.s. prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu personalni

Ci finan&ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohladuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla

vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

3.3. Popis postupu pii sbéru

Za uUcelem ziskani dat o hodnocené nemovitosti bylo provedeno mistni 3etfeni dne
02. 09. 2022, kdy byly zjistény skutecnosti o stavu rodinného domu. PFi prohlidce na misté

samém byla provedena fotodokumentace stavajiciho stavu.

3.4. Popis postupu pii zpracovani dat

Ziskana data pfi prohlidce a skutecnosti budou déle pouZity ve vypoétu odhadu hodnoty

nemovitosti.
3.5. Vycet sebranych, pouZitych a vytvoienych dat

3.5.1. VSeobecné mistopisné udaje

Ocerovany rodinny diim je situovany ve mésté Ostrava (279 791 obyvatel), k.. Polanka nad
Odrou, okr. Ostrava-mésto, pfi ul. Obloukova. Dim se nachdazi ve vzdalenosti cca 16 km od
centra Ostravy. Rodinny dim je umistén v pGvodni zéstavbé rodinnych dom@ v okrajové
(vychodni) ¢asti méstského obvodu Polanka, pfi ul. Obloukova. PFistup a pfijezd k domu je
z verejné komunikace ul. Obloukova a dale po pozemku jiného vlastnika. Z hlediska bydleni
se v ramci mésta se jednd o atraktivni lokalitu, s primérnou dostupnosti viéi centru obce

a mésta. RD je ve vzdalenosti cca 2 km od centra méstského obvodu Polanka, kde se nachazi
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mj. ufad mést. obvodu, posta, $kola, zdravotnické zafizeni a policie. Méstsky obvod Polanka
je dopravné napojen na MHD, stanice autobusu je ve vzdélenosti cca 250 m na ul. 1. kvétna.
Napojeni na hlavni priijezdnou komunikaci méstskou ¢asti, ul. 1. Kvétna, je ve vzdalenosti do

150 m, napojeni na dalnici D1 je ve vzdalenosti cca 6,5 km.

Dle uzemniho planu je déim situovan v zéné pro bydleni v rodinnych domech. Rodinny ddim

je umistén v z6né se zanedbatelnym vyskytem povodné / zéplavy.

3.5.2. Zakladni tdaije o vlastnictvi nemovitého majetku

Na listu vlastnictvi & 2411 pro k.u. Polanka nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto,

je zapsdn u ocerfiované nemovitosti jako vlastnik:

Vlastnik: Placek Pavel

A, I

3.5.3. Datum ocenéni

Datum ocenéni bylo stanoveno na 06. 09. 2022.

3.5.4. Popis pfedmé&tu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim &.p. 205, ktery je zapsan v katastru nemovitosti na LV

€. 244 pro k.u. Polanka nad Odrou, obec Ostrava.

Oceriovany dim je svym charakterem a déelem usiti uréen ktrvalému bydleni. Sou&asti
funkéniho celku s rodinnym domem je pozemek pod stavbou domu parc.&. 599/1. Dle zapisu
v katastru nemovitosti je pozemek zapsan na listu vlastnictvi & 2455 ve vlastnictvi
spoleCnosti  ALPEX Servis, a.s.. Sohledem na tuto skutecnost je rodinny diim pro ucely

ocenéni posuzovan jako stavba na pozemku ve vlastnictvi jiného vlastnika.
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Dim je samostatné stojici, jednopodlazni, nepodsklepeny. Pfistup a pfijezd je z vychodni

strany po soukromé komunikaci na pozemku parc.¢. 599/3, ve vlastnictvi ALPEX Servis, a.s.

Objekt byl dle dostupnych informaci postaven ve 20-tych letech minulého stoleti. Ke dni

ocenéni se diim nachazi ve zhoréeném stavebné-technickém stavu, se zachovnou udrzbou.
Dim je dlouhodobé& v pronajmu, najemni smlouva nebyla predloZena.

Jednd se o nepodsklepeny rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim a neupravenymi
pGdnimi prostory. V 1.NP se nachazi byt o dispoziéni velikosti 2+1, kde se nachazi pfedsin,
obyvaci pokoj, kuchyfi, loZnice, mistnost s hygienickym zazemim (umyvadlem a sprchovym
koutem), dv& komory, kotelna, ve které je umisténo samostatné WC, dale garaz a dvé

mistnosti, které nejsou ke dni ocenéni uZivany ani vytéapény.

Zaklady domu jsou betonové bez izolace, svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Stiecha je
sedlovd, kryta palenou krytinou, stropy jsou v Casti domu klenbové a v é&asti tramové
srovnym podhledem, krov je dievény, sedlovy, v havarijnim stavu, vnitfni omitky jsou
vapenné, v hygienickém zézemi a v misté kuchyné jsou provedeny keramické obklady.
Podlahy jsou kryté prevainé koberci, PVC. Schodiéta je dfevéné, okna jsou dievéna dvoijita
Spaletova, dvefe jsou napliiové. V hygienickém zazemi se nachazi sprchovy kout a umyvadlo,
WC je samostatné, umisténé v koteln&. Fasada domu je bfizolitovd, nezateplena. Vrata do
garaZe jsou dfevéné.

Dam je napojeny na veikeré inZenyrské sité: vodovod, plyn a elektro z Fadu, kanalizace je do
fddu. Dim je vytapén kotlem na tuhé paliva srozvody UT, ohfev vody je zajistén
el. bojlerem.

Vnit¥ni plochy rodinného domu:

Podlazi Nazev mistnosti Vyméra (m?)

1.NP pfedsin 6,8
obyvaci pokoj 19,97
kuchyri 14,49
loZnice 20,57
mistnost s hygien. zafizenim 10,88
WC 1,28
kotelna 30,42
garaz 24
mistnost 22,12
mistnost 9,96
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komora 2.7

komora 1,2
PodlaZi celkem 164,39
Obytné plochy 77,89
UZzitné plochy 86,5
Zapocitatelné plochy celkem 121,14

3.5.5. Udaje o vlivech na hodnotu nemovitosti

Kladny vliv na hodnotu nemovitosti ma poloha nemovitosti v atraktivni ¢dsti mésta Ostravy

z hlediska vyuZziti pro bydleni.

Negativni vliv na hodnotu nemovitosti ma zhorSeny stavebné-technicky stav domu, pouze se
zachovnou udribou a nejednotnost vlastnictvi stavby a pozemku a nezjistény pfistup

k nemovitosti.

3.5.6. Prava a zavady s nemovitosti spojena

Souéasti funk&niho celku s rodinnym domem je pozemek pod stavbou domu parc.¢. 599/1.
Dle vypisu katastru nemovitosti na LV €. 2411 je ocefiovany rodinny dim ¢.p. 205 umistén na
pozemku parc.¢. 599/1, ktery zaroven tvofi nadvofi a pfilehlou plochu v minimalnim rozsahu
pro uZivani spolu s rodinnym domem. Rodinny diim, ale neni sou¢asti tohoto pozemku, kdyz
pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2455 ve vlastnictvi spoleénosti ALPEX Servis, a.s..
S ohledem na tuto skute¢nost je rodinny dim pro tcely ocenéni posuzovan jako stavba na

pozemku ve vlastnictvi jiného vlastnika.

Dale bylo kontrolou vlastnickych vztaht k pozemku, ktery tvofi pfistup a pfijezd z vefejné
komunikace ul. Obloukové (pozemek parc.C. 599/3) zjiSténo, Ze tento pozemek je ve
vlastnictvi jiného vlastnika, a to rovnéz ve vlastnictvi spole¢nosti ALPEX servis a.s. Pro uzivani
pozemku parc.C. 599/3 neni ve prospéch vlastnika rodinného domu &.p. 205 sjednén dle
zjisténych informaci Zadny pravni vztah, a k rodinnému domu tak neni po pravni strance
zajistén pristup. Tuto skutecnost povaZujeme jako zavadu na ocefiované nemovitosti a bude
tento vliv vyhodnocen. Toto omezeni v dasledku nezajisténého pfistupu k nemovitosti bude
vyhodnoceno prostfednictvim vypoctu hodnoty hypotetického vécného bfemene, které by

zajistilo aspon v minimalnim rozsahu opravnéni pfistupu k hodnocenému rodinnému domu.
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Déle bylo pfi kontrole pravnich vztah( dle listu vlastnictvi €. 2411 pro obec Ostrava, k.u.
Polanka nad Odrou zjiténo, Ze k ocefiované nemovitosti se vaii vécna prava. V oddile C listu
vlastnictvi je k rodinnému domu ¢€.p. 205 zapsan zakaz zcizeni nebo zatiZzeni po dobu trvani
zastavniho prava ve prospéch spole¢nosti RIDEA, s.r.o. dle smlouvy o zfizeni vécného
predkupniho prava ze dne 21.05. 2015, dale se ke stavbé vaZze zastavni pravo smluvni
k zajisténi veSkerych dluha ve prospéch spolecnosti Slezska financni a obchodni a.s. vzniklych
na zakladé smlouvy o Uvéru a/nebo v disledku jejiho poruseni a veskerych dluhd vzniklych
na zakladé smlouvy o zastavnim pravu a/nebo v disledku jejiho poruseni na zakladé smlouvy
o zfizeni vécného predkupniho prava o zfizeni zastavniho prava ze dne 21. 05. 2015 a dale
zdvazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh dle smlouvy o zfizeni vécného
predkupniho préva, o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ze dne
21. 05. 2015 a zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého dle smlouvy o
zfizeni vécného predkupniho prava, o zfizeni zastavniho prava podle ob&. z., o zdkazu zcizeni

a zatiZeni ze dne 21. 05. 2022.
Tyto skute€nosti nemaji zdsadni vliv na hodnotu nemovitosti a pfi ocenéni nebudou

zohlednény.

Dle predloienych podkladl kocenéni a zjisténych skute¢nosti na ocenovanych
nemovitostech nevaznou zadné jiné zavazky ani jina omezeni, popr. zavazky vyplyvajici ze

smluvnich ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti.
3.6. Metodologie ocenéni

Obecné predpoklady pro volbu metody ocenéni:

Ocenéni je provedeno za ucelem stanoveni obvyklé ceny (nebo trzni hodnoty) ocenovaného
nemovitého majetku, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢&. 151/1997 Sb.,

o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o ocerfiovani majetku).

Obecné platné predpisy v oblasti ocenovani kladou dlraz na redlnost ocenéni a zaroven
vyZaduji uréitou stabilitu zjistované hodnoty. Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku je

dle definice obvyklé ceny uvedené v § 2, odst. 2 zdkona o ocefiovani majetku moiné provést

10
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pouze na zdkladé porovnani se sjednanymi cenami. Vzhledem ke skutecnosti, Ze v databazi
sjednanych prodeji nemame dostatek udajt o srovnatelnych sjednanych cendch obdobnych
nemovitosti (idaje o velkosti, stavu, podminkich transakce apod.), stanovujeme trini

hodnotu majetku, kterd v tomto pfipadé také odpovida odhadované prodejni cené.

V ocenéni tedy bude zjistovana trini hodnota ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 4
zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon

o oceflovani majetku):

Trini hodnotou se rozumi odhadovand &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sméneny ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem triniho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala uvézlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se
rozumi, Ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny

vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Odhad trzni hodnoty je zpracovan k datu ocenéni uvedenému v pfedchozi kapitole. Jeho
platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na

trzni hodnotu.

Pfi odhadu trzni hodnoty nemovitych véci budou dale zohlednény zavady, které v disledku
prechodu vlastnickych prav nezaniknou a pfipadné se upravi pfislusnym zpdsobem odhad

ceny.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad trini hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé
tfemi zakladnimi metodami, které jsou pouZivany v rGznych modifikacich.

* metoda nakladového ocenéni tj. zjisténi vécné hodnoty
®* metoda vynosova

® metoda srovnavaci

11



OSTRAVSKA
ZNALECKA

Charakteristiky jednotlivych pouZitych metod:

3.6.1. Metoda nakladového ocenéni (vécna hodnota)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni staveb v soucasnych cenach a urceni
opotrebeni, pfiméreného stafi a skuteéného stavu stavby (Casovd cena, vystihujici redlny,
technicky stav v ¢ase ocenéni). K takto stanovené vécné hodnoté staveb se pfipocte hodnota

vSech pozemkd, stanovena na zakladé porovnavaciho pfistupu.

Zakladem pro ocenéni budov je zjisténi zastavéné plochy, obestavéného prostoru a dalSich
ukazatelll, a to dle predpist upravujicich méfeni staveb. Jedna se o zakon ¢. 183/2006 Sb.
o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni novely ¢. 350/2012 Sb.,
dale vyhlasku ¢&. 441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocernovani majetku, ve znéni pozdéjsich
pfedpisti, a pavodni normu CSN 73 40 55 pro vypocet obestavéného prostoru pozemnich

stavebnich objektd.

Od vychozi ceny staveb se odelte opotiebeni, které odpovida stafi dané stavby, nevyzadujici
okamZitou rozsahlejsi opravu pro uvedeni do provozuschopného stavu. PouZivd se nejéastéji
metoda linedrni. V pfipadech kdy je budova ve stadiu pfed nebo po opravé, nebo je
v mimoradné dobrém nebo mimoradné Spatném technickém stavu, nebo je opotfebeni

objektivné vy3si nez 85 %, se opotfebeni stanovi analytickou metodou.

Vyslednda vécnd hodnota nemovitosti stanovena nakladovym pfistupem je tedy rovna souctu
vécné hodnoty staveb (reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni) a hodnoty

pozemkd.

3.6.2. Metoda vynosova (pfijmova)

Vynosové oceriovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp.
trzni ceny, mezindrodné uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost

nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uZitkovosti.

Vynosovou hodnotu nemovitosti je mo?né stanovit v zésadé dvéma zpisoby, z nich? v Ceské
republice se v soucasné dobé pouZiva zejména metoda kapitalizace stabilizovaného, trvale

dosaZitelného rocniho vynosu pfislusnou urokovou mirou kapitalizace.
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Vynosova hodnota, tj. kapitalizace stabilizovaného trvale dosafitelného roéniho vynosu

podle se uréi dle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pfi kapitalizaci trvale dosafitelného roéniho vynosu, je mozné si zjednodudend pfedstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pfi uloZeni do penéiniho Ustavu,

budou uroky stejné jako roéni vynos nemovitosti.

Je duleZité si uvédomit, e vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni
mozZné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény
podstatnych vstupd, tj. predeviim vySi urokové miry kapitalizace, vyvoj turovné najemného,

cen stavebnich praci, ndkladii na spravu a Gdrzbu.
Zavedené predpoklady, tvodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, 7e vlastnik nemovitost pronajima za uéelem dosaZeni trvalého
vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil prijmd z najemného a wydaj, resp. nakladd

vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "véénou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkd). Zastavbou
se totiz ze stavby a z pozemku stava technicks a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova
hodnota zastavéného pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro
vyjadfeni "vééné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu
stavby tak, aby byl kumulovén kapitél na rekonstrukee a modernizace prodluZujici Zivotnost

budov (obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonéeni jeji Zivotnosti.
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Kalkulace trokové miry kapitalizace je duleZitym faktorem pfi vypoétu vynosové hodnoty

Urokové mira kapitalizace:

nemovitosti. Vychazi se pfi tom z mo¥ného pramérného bezrizikového (& malo rizikového)
zuroCeni penéz na kapitilovém trhu (napf. statni dluhopisy, hypotééni zastavni listy)
s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zpGsobu vyuZiti a k situaci na trhu s nemovitostmi

(tj. zvySenim o miru rizika p¥i nakupu konkrétni nemovitosti).

Najemné pro vypocet vynosu:

Pro zjisténi trvalého vynosu je zjiit&ni a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté ndjemné" (zékladni
i P Y P ]

najemné), bez thrad za plnéni a sluZby spojené s uzivanim tj. napf. za:

® teplo ateplou vodu,

e vodné a stoéné,

® elektrickou energii,

e vykony spoj(i,

® pfipadné dalsi sluzby sjednané individualng,

e vybaveni prostor

® apod.
Uvedené naklady, hrazené mimo najemné, se nepodili na tvorbé vynosu.
Pro objektivni vyjédieni vynosové hodnoty je nutné uvajovat s najemnym stanovenym
v relaci odpovidajici sou¢asné nabidce a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané

nemovitosti.

3.6.3. Metoda srovnavaci
V' principu se jednd o vyhodnoceni cen prodejli nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, které byly realizovany zejména v priibéhu uplynulych
dvandcti mésicii. To proto, %e za deléi dobu udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto
srovnani se provadi na zakladé vlastniho prazkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaijtl
zdenniho iodborného tisku, vyvések realitnich kancelaFi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim souéasné situace na

trhu.
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4. Posudek

4.1. Ocenéni - volba metody ocenéni, jeji aplikace, vypocty

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty nemovitého majetku pro ucel

vefejné draiby, a to rodinného domu &.p. 205, v katastralnim tzemi Polanka nad Odrou,

obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Pfedmétny rodinny diim je pro Géely stanoveni trini hodnoty hodnocen metodou vécné
hodnoty (nakladovou metodou) a déle zejména srovnévaci metodou, nebot dle dostupnych
udaja bylo ke dniocenéni na trhu v dané lokalité s nemovitostmi s obdobnym vyuZitim a v
obdobném stavu obchodovéno nebo byly nabizeny prostfednictvim realitni inzerce, proto lze
srovnatelnou cenu objektivné zjistit. Pouzité vzorky srovnatelnych nemovitosti jsou ve viech
pfipadech umistény, oproti ocefiovanému na vlastnim pozemku. Rodinné domy bez
pozemkd ve funkénim celku se b&Zné& neobchoduiji a jejich obvyklou cenu nelze objektivné
zjistit.

Ocenéni srovndvaci metodou bude tedy provedeno za pfedpokladu, Ze oceriovana
nemovitost je bez zminénych zdvad. Vyhodnoceni viivu nejednotnosti vlastnictvi stavby a
pozemki na obvyklou cenu nemovitosti bude provedeno samostatné& zivérem, a to

nasledujicim zpasobem:

a. vramci stanoveni vécné hodnoty nemovitosti bude stanoven pomér samostatné

hodnoty domu a pozemku po stavbou

b. dale bude stanovena obvykl4 cena za predpokladu, e se ocefiovany diim nachazi

na vlastnim pozemku a néleZi k nim veskeré p¥islufenstvi

. zvypoltené trini hodnoty bude pak pomérem rozdélena trini hodnota na

jednotlivé ¢asti, tj. rodinny diim a pozemek po stavbou (viz a)

d. bude stanovena trini hodnota rodinného domu véetné pFisludenstvi, bez hodnoty

pozemku pod stavbou (viz c)
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Déle budou v ocenéni vyhodnoceny pfipadné pravni vady a omezeni, které maji vliv na
trini hodnotu. Konkrétné bude vyhodnoceno omezeni z diivodu pravné nezajisténého

pfistupu k domu pfes pozemek parc.&. 599/3.

4.2. Ocenéni nakladovou metodou - zjisténi vécné hodnoty

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v soudasnych cendch a uréeni
opotrebeni pfiméfeného stafi a skute¢nému stavu (¢asova cena, vystihujici realny, technicky
stav v Case hodnoceni). Ke stanoveni jednotkové ceny stavby bylo pouZito ukazateld THU

firmy RTS Brno. Opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem.

Ocenéni rodinného domu &.p. 627 nékladovou metodou

Zastavéna UZitna Jednotkovd .| Opo- ;
Reprodukéni | ; Vécna
Ndzev plocha plocha cena dle RTS hodnota [K¢] tfebeni hodnota [KE]
[m2] [m2] [K&/m3] [%]
Rodinny diim €&.p. 205 236 121,14 7600 10 788 504 75 2697 126

Reprodukéni hodnota domu celkem ¢&ini 10788 504 K& vécnd hodnota po odpoétu

opotiebeni &ini ke dni ocenéni (po zaokrouhleni) 2 697 130 K¢.

Ocenéni pozemki

Pro ocenéni pozemki se vyuZiva metoda srovndvaci hodnoty, v cenové mapé stavebnich
pozemkd mésta Ostravy platné pro rok 2022 je hodnoceny pozemek ve funkénim celku

s domem ocenén ¢astkou 1 610 K&/m?, coz povazujeme za cenu niz3i nez obvyklou.

Rodinny diim s ¢.p. 205 neni soucasti pozemku parc.€. 599/1, ktery je v katastru nemovitosti

evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsan na LV ¢. 2455.

Na zakladé prizkumu trhu a cen zjisténych z uskuteénénych pfevodi se ceny srovnatelnych
pozemkd v hodnocené lokalité a obdobné atraktivnich lokalitich pohybuji v priméru

v rozmezi 1 300 aZ 3 000 K&/m?2.

S ohledem na charakter pozemku a moznost jeho vyuZiti, napojeni na inzenyrské sité, uréeni
uzemnim planem a celkovou vyméru pozemku, odhadujeme srovnavaci hodnotu, a to ve vysi

2 500 K¢/m?,
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PFi 2zjisténi hodnoty pozemku jako pomocné hodnoty pro uéely vyhodnoceni vlivu
nejednotnosti vlastnictvi stavby a pozemku je uvaZovin pozemek pod stavbou parc.c.

599/1 v souladu se zadanim objednatele.

Vypocet ceny pozemku

Vyméra pozemku m? 461.00
Smérna cena pozemku K&/m? 2 500.00
Obvykla cena pozemku K¢ 1152 500.00

Rekapitulace nakladového ocenéni

Vécnda hodnota stanovend nakladovou metodou

Rodinny diim ¢&.p. 205 2697 130 K¢
Pozemek parc.¢. 599/1 1152 500 K¢
Vécnd hodnota celkem (po zaokrouhleni) 3 850 000 K¢

4.3. Ocenéni srovnavaci metodou

Ukolem posudku je stanoveni trini hodnoty nemovitosti, a to rodinného domu ¢.p. 205
na pozemku parc.£. 599/1 s pfisluenstvim. Rodinny diim je zapsén na LV & 2411 pro k.u.
Polanka nad Odrou, obec Ostrava, pro uéely dalSich vypottd je srovnavaci hodnota

nemovitosti stanovena v¢. pozemku pod stavbou a véetné pfisluSenstvi.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. rodinnych domech, uvedené velikosti, vybaveni,
zjisténého technického stavu, ve srovnatelné atraktivnich lokalitach, je ke dni ocenéni

poptavka omezena.

Jako podklady byly pouzity ddaje z vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb,

konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.
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Podle téchto podkladd byly v dobé ocenéni v oblasti, kde se nachazi ocefiovana nemovitost,

zobchodovény nebo inzerovany tyto nemovitosti (ceny po redukci):

Cena nemovitosti

Typ nemovitosti, lokalita Stav Foto U'::::: [Ke] n:::::
srovnatelné nemovitosti | nemovitosti nemovitosti ';v m?) Cena na m? uZitné codal
plochy [KE] P l
Reminay diim avodni - . 2 260000 05/202
s pozemkem o vel. 264 m?, prﬂmérn 5 125 (rode
ul. OI3i, Polanka nad Odrou P ¥ 18 009 P '
27 0
Rodinny dim =000 04/202
s pozemkem o vel. 705 m?, prdmérny 140 (prodel
ul. Proskovicka, Stara Béla 19 661 REERE
Rodinny diim 4 600 000
2 e
s pozervnkem o vel. 749 m?, S ¥ 229 05/202.
ul. LeoSe Jan&cka, Polanka L = 20 700 (prodej
nad Odrou
Rodinny ddm 4319100
s pozemkemovel. 1013 m?, | ¢asteéna = 260 2022
ul. 1. kvétna, Polanka nad | rekonstrukce 3 W, 16 612 (RK)
Odrou
e 2210000
Rodinny dim
s pozemek o vel, 837 m?, plavodni - 130 2022
ul. Na Hranici, Polanka nad pramérny 18 417 (RK)

Odrou

Vyhodnoceni a shrnuti ocenéni srovndvaci metodou

Ocefiovany rodinny diim je umistén v okrajové (vychodni) €asti méstského obvodu Polanka,

v okrajové &asti Ostravy. Stavem a vybavenim se ocefiovana budova fadi do nejnizsi cenové

kategorie z hlediska srovnatelné ceny, z hlediska umisténi se fadi do stfedni cenové

kategorie.

Vyhodou je poloha nemovitosti v pomé&rné atraktivni &sti mésta Ostravy s ohledem na

vyuZziti pro bydleni, dobra dopravni dostupnost. Nevyhodou je zhorSeny stavebné-technicky

stav domu, bez jakékoli udriby a &asteéné nefunkéni stieini krytina. Dale mensi vyméra

pozemku zahrady, kterd neni soudasti rodinného domu a nezajiStény pfistup a pfijezd

k rodinnému domu.
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Pfi stanoveni srovnavaci hodnoty vychazime z orientaéniho propoctu srovnatelnych cen
pfepoctenych na m? uZitné plochy. Srovnatelné rodinné domy jsou umistény prevainé
ve srovnatelné atraktivnich lokalitich mésta Ostravy a jsou srovnatelného stavebné-

technického stavu.

Podle vy3e uvedenych porovnéni a dle prizkumu trhu byly v uplynulé dobé zobchodovany,
nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazi oceriovana nemovitost, rodinné domy v priiméru

od 15 000 do 19 000 K& na 1 m? uZitné plochy.

Ceny srovnatelnych domu ziskanych z realitni inzerce jsou obvykle o 5 — 10 % niZsi nez ceny
dosazené a takto jsou pfipadné pro srovnani upraveny. V ramci provedeného vypottu je
u prodeji rodinnych domu realizovanych v minulém obdobi ¢asteéné zohlednén nériist cen

na trhu nemovitosti.

Pro vysledné urceni srovnavaci hodnoty ocefiovaného rodinného domu je dile pougita
indexova metoda, kterd je povaZiovdna pfi ocefiovani nemovitosti pro bydleni za velmi
vhodnou, objektivizujici odvozenou srovnavaci hodnotu. Jedna se o metodiku ocefiovéni
zalozenou na hodnoceni dosaZenych pfip. inzerovanych cen obdobnych nemovitosti
upravenou koeficienty, které zohledriuji polohu a umisténi domu, jeho vyméru, stavebné-
technicky stav a vybaveni, pozemek, a déle ostatni vlivy véetné odborné tvahy znalce, e

vysledna cena se zjisti jako pramér odvozenych hodnot.

[ f:;ﬂ I(E: ? Poloha Velikost v:l::::ni Pozemek OSE?ETaV;:‘Y (celkﬁlfoef.) Od:;;:né cii(;nz.a
znalce m2
1| 2260000 1 1 1,02 0,98 1,05 1,050 2153242 | 17 226
2 | 2750000 0,98 0,98 1,03 1,04 1,07 1,101 2498194 | 17844
3 | 4600000 1,01 0,97 1,05 1,04 1,07 1,145 4018448 | 18101
41 4319100 1,01 0,95 1,05 1,07 1,05 1,132 3815803 | 14676
5 | 2210000 1 1 0,99 1,06 1 1,049 2105965 | 17550
Celkem pramér 17 079

Na zékladé vySe uvedenych porovnani a pouZitého vypo&tu srovnavaci hodnoty indexovou

metodou, odhadujeme srovnavaci hodnotu nemovitosti jako celku (rodinného domu

e

C.p. 205 véetné pozemku parc.€. 599/1) ve vysi (po zaokrouhleni):

17 000 K&/m? tj. celkem za uZitnou plochu (121 m?) 2 060 000 K¢
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Vyhodnoceni _ocenéni_nemovitosti — stavby s pfisluenstvim bez pozemku

(postupem viz. kapitola 4.1.)

Ocenéni pravné zatiZené nemovitosti (nejednotné vlastnictvi stavby a pozemku) bylo
provedeno postupem popsanym na strané 15 tohoto znaleckého posudku, tedy za prvé
ocenénim nemovitosti bez zminéné zavady, stim, ie dale bude pomocnou metodou

provedeno vyhodnoceni vlivu nejednotnosti stavby a pozemku a zajisténi pfistupu k domu:

a. vramci stanoveni vécné hodnoty nemovitosti byl stanoven pomér samostatné

hodnoty domu a pozemku pod stavbou

Vécna hodnota stanovena nakladovou metodou CenavKE| Podil nacelkuv%
Rodinny diim ¢.p. 205 2697 130 70,06%
Pozemek parc.¢. 599/1 1152 500 29,96%
Celkem (po zaokrouhleni) 3849630 100 %

b. byla stanovena obvykld cena nemovitosti za predpokladu, Ze se ocefiovani

nemovitost nachdzi na vlastnim pozemku, a nélezi k ni veskeré pfislugenstvi

Ocenéni srovnavaci metodou

Cena v K¢

Srovnavaci hodnota nemovitosti jako celku

2 060000

c. zvypoctené trini hodnoty byla rozdélena hodnota jednotlivych &&sti dle poméri

stanovenych u vécné hodnoty (viz a)

Trini hodnota jednotlivych nemovitosti dle Cenav K¢
pomérného rozdéleni Podil na celkuv % | (po zaokrouhleni)
Rodinny diim &.p. 205 70,06% 1443 278
Pozemek parc.€. 599/1 29,94% 616 722
Celkem 100 % 2 060 000
d. byla stanovena hodnota rodinného domu véetné pfisluenstvi, bez pozemku,

odectenim hodnoty pozemku (viz c)

Trini hodnota nemovitosti jako celku

2 060 000 K¢

' Podil hodnoty pozemku (po zaokrouhleni)

620 000 K¢

Trini hodnota nemovitosti po odeéténi podilu pozemku

1440 000 K¢
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Kontrolou vlastnickych vztah( k pozemku, ktery tvofi pfistup a pfijezd (pozemek parc.é.

4.4, Zatiieni a omezeni vlastnickych prav

599/3) bylo zjisténo, Ze tento pozemek je ve vlastnictvi jiného vlastnika, a to ve vlastnictvi
spoleCnosti ALPEX servis a.s. Pro uZivani pozemku parc.€. 599/3 neni ve prospéch vlastnika
rodinného domu &.p. 205 sjednan Zadny pravni vztah, a k rodinnému domu tak neni po
pravni strance zajistén pfistup. Tuto skutenost povaZujeme jako zdvadu na ocefiované
nemovitosti a bude tento vliv vyhodnocen. Toto omezeni v disledku nezaji$téného pfistupu
k nemovitosti bude vyhodnoceno prostiednictvim vypoétu hodnoty hypotetického vécného
bfemene, které by zajistilo aspofi v minimalnim rozsahu opravnéni pfistupu k hodnocenému

rodinnému domu.

Zjisténi hodnoty prava odpovidajiciho sluzebnosti stezky a cesty vaznouci na nemovitosti,
se provede vynosovym zplsobem na zdkladé ro¢niho uiitku ve vysi obvyklé ceny

z prondjmu obdobnych nemovitosti, p¥i zohlednéni doby jejiho trvani.

Rocnim uZitkem se uvaZuje rocni pfijem skutecné dosaZitelny na trhu z pronajimané plochy
a pfislusné stanoveného ndjemného. Pro zjisténi roéniho uZitku je pak uvaiovéna celd plocha
pozemku dotéend sluZebnosti stezky a cesty, kterd by méla zajistit pfistup k hodnocené

nemovitosti.

Pro vypocet obvyklé ceny opravnéni nebo zdvazku bude z moZnych variant zvolen zp(isob

vypoctu tzv. ,vécnou rentou”, ktery je vyuZivan pfi zjiSténi hodnoty vécného biemene, kterd

je pfiméfenou Uplatou za zfizeni takového opravnéni nebo zavazku.

Pro stanoveni ceny préva sluZzebnosti bude v tomto pfipadé pouZita metodika ,vééné renty”,
kde se vychazi z rocniho uZitku z prondjmu obdobnych pozemkd, v daném pFipadé pozemkii,
které umoznuji pfistup a pfijezd k rodinnym domidm (volné plochy u rodinnych domd,

pfistupové plochy apod.), a z poctu let dalSiho trvéni takového préva.

Pro tento vztah plati, 7e vé&nd renta = ro¢ni uZitek / mira kapitalizace

Rocnim uZitkem se uvaZuje rocni pfijem skute¢né dosazitelny na trhu z pronajimané plochy

a prislusné stanoveného najemného. Pro zjisténi roéniho uZitku je pak uvazovana plocha cela
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pozemku dotfena sluzebnosti stezky a cesty, v tomto pFipadé pozemku parc.¢. 599/3, ktera

by méla zajistit pfistup k hodnocené nemovitosti.

Obdobné pozemky, které umoznuji pfistup a pfijezd krodinnym domim, se béiné
nepronajimaji, proto je v daném pfipadé vyse najemného odvozena podilem z obvyklé ceny
pozemku, jeZ se pohybuje v rozmezi 3 — 6 %. V tomto konkrétnim pFipadé je s ohledem na
ucel vyuZiti pro bydleni, umist&ni nemovitosti a vyméru pozemku zvolen z uvedeného

rozmezi podil 4 % z obvyklé ceny stavebniho pozemku v misté.

Obvyklé najemné je tedy odvozeno pomérem z obvyklé ceny pozemku. Pro stanoveni
obvyklé ceny pozemkii se vyuZivd metoda srovnavaci hodnoty. Na zakladé provedeného
prizkumu trhu a zjidténych informaci se ceny srovnatelnych stavebnich pozemki
pro individudlni bydleni v hodnocené lokalité pohybuji vpriméru v rozmezi 1 300 a$

3 000 K&/m?2,

S ohledem na vyuZiti pozemku, celkovou velikost, vybavenost pozemku a lokalitu,
povaZujeme za nejlépe odpovidajici obvyklé cené &astku 2 500 Ké&/m2. Hodnota obvyklého
najemného je dle zavedenych predpokladd stanovena pfi zvoleném poméru 4 % z obvyklé

ceny pozemku na ¢astku 100 K&/ m2/rok.

SluZebnost stezky a cesty na pozemku parc.&. 599/3 je o vymére 459 m?,

Vypocet roéniho uZitku:
Rozsah vécného bfemene: 459 m?
Obvyklé najemné: 100 K&/m?/rok
Rocni uZitek: 459 m? x 100 K&/m?/rok = 45 900,- K&/rok
Roéni uZitek pro vypoéet sluzebnosti: 45 900,- K&
Kapitalizalni sazbu pro vypoéet hodnoty sluiebnosti (vécného biemene) vynosovou
metodou kapitalizace zisku stanovuji na hodnotu 8,5 %.
Vypocet hodnoty sluZebnosti (vécného bfemene):

Mira kapitalizace: 8,5 % ((irokové mira setinna je tedy u = 0,085)
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Doba trvani sluZebnosti (vécného bfemene): Navidy, po dobu existence nemovitosti

(fyzicky i pravné) — vypocet bude proveden podle vztahu pro véénou rentu

Rocni uZitek: 45 900,- K& (U = 45 900,- K¢)

Stanoveni hodnoty sluZebnosti se uréi dle vyrazu:

e
CBn = ---——-, kde
p
CB N......... cena vécného biemene (sluZebnosti) zFizeného na dobu neuréitou
Mo ......... ro€ni uZitek oprdvnéného z vécného bfemene (sluZebnosti) upraveny koeficientem

dle miry uZitku, ktery zohledriuje podil oprdvnéného ze slusebnosti na rocnim uZitku
plynoucim z nemovité véci viastnikovi a miru omezeni viastnika véci, zpusob a Eetnost
vyuZivdani nemovité véci oprdvnénym Ko;
P.vee... mita kapitalizace
Vypocet hodnoty sluzebnosti:

Rocni uZitek - ruo : 45 900,- K&/rok

Koeficient dle miry omezeni - Ko;: 1

Mira kapitalizace v setinném vyjadren - p:0,085%

Rocni uZitek upraveny koeficientem miry omezeni - ru,: 45 900,- K&/rok * 1

45 900
CBy = = *100
85
Stanoveni hodnoty sluZzebnosti: 540 000,- Ké

Zjisténa hodnota sluZebnosti chiize a jizdy spotivajici vmoZnosti pFistupu pres
pozemek parc.t. 599/3 v katastralnim Gzemi Polanka nad Odrou ¢&ini celkem

(po zaokrouhleni) 540 000,- K&.
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5. Oduvodnéni

Po fadném provedeni kontroly postupu podle § 52 pism. a) aZ e) vyhlagky &. 503/2020 Sb.,

o vykonu znalecké éinnosti shrnujeme:

Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty nemovitého majetku pro ucely
vefejné draiby, a to rodinného domu &.p. 205, v katastralnim tzemi Polanka nad Odrou,

obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Pro stanoveni trini hodnoty hodnoceného rodinného domu byla pouzita metoda nakladova
a srovnavaci a dale byly pro stanoveni vysledné trini hodnoty zohlednény zavady a omezeni

spojené s nemovitosti.

Rekapitulace ocenéni

Reprodukéni a vécna hodnota stanovend nakladovou metodou

Nékladova cena —reprodukéni hodnota (po zaokrouhleni) 10 788 500 K¢
Nakladova cena — vécna hodnota (po zaokrouhleni) 2697 130 K¢
Pozemek 1152 500 K¢
Vécna hodnota celkem (po zaokrouhleni) 3 850 000 K¢

Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim €.p. 205 s pozemkem (po zaokrouhleni) 2 060 000 KE'

Na zdkladé cen zjisténych srovnavaci metodou a na zékladé vy3e uvedenych skute¢nosti

odhadujeme trini hodnotu rodinného domu é&.p. 205 s pozemkem parc.. 599/1 ve vysi

(po zaokrouhleni):

2 060 000,- K¢

slovy: dvamilionySedesattisic K¢
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Sohledem na skute¢nost, Ze ocefiovany rodinny diim se nachazi na pozemku jiného
vlastnika, odhadujeme na zékladé provedenych vypoéth trini hodnotu rodinného domu C.p.
205 bez pozemku parc.€. 599/1 ve vy3i (po zaokrouhleni):

1 440 000 ,- K¢

slovy: jedenmilionctyfistactyficettisic K&

V souvislosti se skute¢nosti, Ze k hodnocenému rodinnému domu neni po pravni strance
zajistén pfistup a pfijezd, pak odhadujeme trini hodnotu domu se zohledn&nim zavady
vaznouci na hodnocené nemovitosti ve vysi rozdilu trini hodnoty rodinného domu
stanovené na zakladé srovnavaci hodnoty ve vy3i (po zaokrouhleni) 1 440 tis. K¢, a hodnoty

vécného bifemene pfistupu a piijezdu, tj. 540 tis. K&, ve vy§i (po zaokrouhleni):

900 000,- K¢

slovy: dévétsettisic K&
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6. Zaver

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku bylo stanoveni hodnoty nemovitého majetku pro
ucely verejné draiby ve smyslu § 13 zakona €. 26/2000 Sb., a to rodinného domu &.p. 205,

v katastralnim Gzemi Polanka nad Odrou, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto.

Pro stanoveni trzni hodnoty hodnoceného rodinného domu byla pouZita metoda nakladova
a zejména srovnavaci, ktera nejlépe odrazi trzni podminky v daném misté. Vécnd hodnota je
stanovena pro predstavu o cenach naklad( na vystavbu obdobnych objektd, se zohlednénim

opotfebeni a pro rozdéleni trini hodnoty stavby a pozemku.

Na zdkladé vySe uvedenych skuteénosti a provedenych vypocti odhadujeme trZni hodnotu

hodnoceného rodinného domu &.p. 205 ve vySi (po zaokrouhleni):

900 000 K¢

slovy: dévétsettisic K¢
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Znalecka dolozka

Dne 30. bfezna roku 2005 rozhodl ministr spravedinosti Ceské republiky v souladu
s ustanovenim § 21 odst. 3 zékona €. 36/1967 Sh., o znalcich a tlumoénicich a ustanoveni §6
odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sh., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii o zapsani spoleénosti Ostravska znaleckd a.s. do prvniho oddilu seznamu
ustavi kvalifikovanych pro znaleckou €&innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého

opravnéni pro:

— ocenovani podnika,

— ocefovani nemovitého majetku,

— ocefovani movitého majetku,

— ocefiovani nehmotného majetku a majetkovych prav,

— ocenovani pohledédvek a zavazka,

— ocefiovani hodnoty obchodnich podilé a cennych papird,
— Ucetnictvi, |

— dané - darova problematika.

Znalecky ukon je v evidenci znaleckych posudki zapsan pod pofadovym Cislem 1559/124/22.

Zpracovatelé:

Znaleckd odména: smluvni

V Ostravé dne 06. 09. 2022

Mgr. Pavel Prochazka

statutarni zastupce znalce
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Seznam priloh ke znaleckému posudku €. 1559/124/22

1. vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 2411

2. kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz

3. ortofotomapa z databaze www.cuzk.cz
4. situacni planek a vyrez z leteckého snimku

5. fotodokumentace
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